estratégias locacionais dos novos habitacionais verticais no bairro de Santo Amaro, Recife
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proximidade a atratores +
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terrenos mais caros
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é o principal elemento regulador no preco das UHs
(VILLACA, 1978)



breve historico de Santo Amaro

Santo Amaro

Boa Vista, Soledade, [Ina do Leite, €1C, ..ot cessss s

L
o -
Q:
oc
O:
©O:
O:
)
—
O:
Q.



breve historico de Santo Amaro

“Quase diariamente os jornais do Recife destacavam na
cidade um crime qualificado como ‘barbaro”
espancamentos, assassinios a peixaradas ou paulada. [...]
Os ambientes geradores de crime podiam ser
localizados no mapa da cidade: dareas onde se
concentravam os mocambos, como Santo Amaro e
Afogados [...]"

(ARRAIS, 1998, p. 72, grifo do autor).

mocambos em Santo Amaro
Fonte: Arquivo Diario de Pernambuco




breve historico de Santo Amaro

ALEPE

Fonte: NE10

]
|-
-
T

.
' =t

ol S

=

0]

1600

=

parque Treze de Maio
Fonte: Museu da Cidade do Recife

Ginasio Pernambucano

Fonte: trip advisor



breve historico de Santo Amaro

edfs. Montreal (1970),
lemanija (1965), Capibaribe
(1948) e Alfredo Bandeira
(1970)

Foto: Sonja Telma Costa Santos

edf. Mario Melo (1985)

Foto: Marina Barbosa/G1

edf. caeté, 1955

Foto: autor




o que afugentou o capital Proximo a Comercios e servigos;

imobiliario do territorio nos dotado infr,a e.StrUtura urbana;
anos 90-2000? proxima de atratores.

"\
Em—
—y" — e
_—3 i,, —3
.
L et

)

L ALGGsR RS ERAEIRENS. |
oy

R
< @00 ol
| t’?‘

et

ypiiiii

- Saa i N
b

1 (e
§ oL
£




lei 17.489/2008

SRC 1 p=-:05,5
[..Jera constituido pela area objeto de

requalificacao e renovagao urbana com

incentivo a instalagao de novos usos]...]"



objetivo

compreender como as estratégias locacionais
de empreendimentos habitacionais verticais
do bairro de Santo Amaro vem se alterando a
partir das taticas de maximizacao do lucro
subsidiadas pela alteracao da legislacao.



como investigar investimentos imobiliarios em recortes temporais diferentes?



[0 Actam de 4 até 5 SM

B Acima de 5 até 7 SM
I Acima de 7 até 9 SM
W Acima de 9 at 10 SM
W Acima de 10 SM

W 0 007e74 1 a288a
W 1428034 - 1543103
B 1.542104 - 1831908
I 1631208 - 1670485
70 1,670486 - 1001108
[ 11691107 - 1690054 |
[ 11,695085 . 1.720089
I 1728090 - 1775568
B 1.775500 - 1 830674
B 1 5306721873178

L

Fonte: Carmo Junior (2014)

Carmo Junior (2014) identifica correlacao positiva entre acessibilidade e renda



Mapa de segmentos NAIN do Recife
Fonte: INCITI

I6gica social do espaco

“compreender o modo como a organizacao
social se manifesta espacialmente e como o
espaco interfere na organizacao social. Assim
sendo, as malhas urbanas sao estruturadas no
sentido de criar um campo probabilistico de
encontros interpessoais - uma comunidade
virtual que existe potencialmente ainda que
nao se materialize efetivamente.”

Hillier, 1989, p.16

As malhas urbanas privilegiam determinados
espacos em detrimento de outros, orientando
deslocamentos e hierarquizando percursos



I6gica social do espaco

1.37735 1.50756

0.778705 0.8621

Mapa de segmentos NAIN do Recife Mapa de segmentos NACH do Recife
0.179341 Fonte: INCITI Fonte: INCITI 0
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EMPREENDIMENTO
Edf. Capibaribe

Edf. lemanja

Edf. Montreal

Edf. Alfredo Bandeira
Edf. Paris

Edf. Olinda

Edf. Conde de Sevilha
Edf. S/N

Edf. Méario Melo

Edf. Cais da Aurora
Edf. Jardins da Aurora
AuroraTrend

Edf. Arcos da Aurora Prince

ANO

1948

1965

1970

1970

1980

1980

1980

1980

1985

2008

2013

2014

2015

NACH

0,889508

0,889508

0,889508

0,889508

1,18547

0,99795

0,970757

1,01501

1,17427

0,931924

0,590284

0,590284

0,931924

NAIN

0,910041

0,910041

0,910041

0,910041

0,966828

0,940327

0,866108

0,947328

0,983137

0,910039

0,869077

0,869077

0,910039




escassez da terra urbana? ou nova estratégia locacional?
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